Projekt

z dnia 21 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccoveeenee.

UCHWALA NR.......ccceeuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

z dnia 28 maja 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki 1909 w Witkowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977; zm.: Dz. U. z2023r. poz. 15061 poz. 1597), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Witkowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
1909 w Witkowie, zwang dalej planem. Stwierdza si¢, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo, przyjetego Uchwata
Nr XXX1/291/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze potozonym w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany “Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki
1909 w Witkowie”, opracowany w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 1909 w Witkowie, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne planu w formie cyfrowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana zgodnie zustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie podstawowy rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy, jaki mozna realizowa¢ na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy, ktory mozna realizowaé na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu terenu okreslonemu jako podstawowe
i ktory nie moze nad tym przeznaczeniem przewazac;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej teren, w jakiej mogg si¢ znajdowaé lica $cian budynkow, przy czym nie dotyczy ona
sytuowania innych niz budynki obiektéw budowlanych;

6) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokos$ci co najmniej 1,5 m.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenoOw — oznaczone symbolami graficznymi i cyfrowo-literowymi.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter informacyjny: linie wymiarowe.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych
sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $§rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3)ustala si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
przepisami z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie
dziatki budowlanej lub ich usuniecie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenie 1US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na terenach 1US i 1ZP;
2) ksztattowanie nowej zieleni wysokiej w formie zywoplotow i szpalerow drzew na terenie 1US.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych itechnicznych umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie lokalizacj¢ urzadzen zapewniajacych o$wietlenie w obrebie przestrzeni publicznych zwigzanych
z funkcjami sportowymi lub rekreacyjnymi na terenie 1US.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w zwigzku
z potozeniem terenu w zasiegu Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych: nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno i nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terendw pasow technologicznych wzdhiz istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej,
nie mniejszych niz: dla linii kablowych $redniego napiecia SN-15 kV i niskiego napigcia nn-0,4 kV — 1,4
m, tj. po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii w poziomie, w ramach ktorych obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw 1US i 1ZP z terenu drogi wewnetrznej 1KR;

2) nakazuje si¢ zapewnienie migjsc parkingowych dla budynkéw ustugowych na terenie 1US, z wyjatkiem
budynkow zwiazanych zobstuga funkcji sportowo-rekreacyjnych, wliczbie co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow, jednak nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

3) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadami zewngtrznymi;
3) ustala sie zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociggowe;j;
4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej lub ich
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet
energii zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub stosowanie do ogrzewania budynkéw energii
elektrycznej, energii pochodzacej z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi lub paliw
niskoemisyjnych przy zastosowaniu urzadzen uwzgledniajacych ograniczenia izakazy w zakresie
eksploatacji instalacji dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji, z dopuszczeniem lokalizacji:
a) boisk sportowych,
b) plenerowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. b,

¢) placéw zabaw,
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d) budynkow socjalno-administracyjnych na potrzeby obstugi funkcji sportowo-rekreacyjnych;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a)teren ustug handlu detalicznego, z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 20 m?,

b) teren ustug gastronomicznych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow ustugowych z zakresu ushug
gastronomicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow taczacych funkcje okreslone w pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit. a i b,
b) budynkow gospodarczych i wiat,
c) obiektow matej architektury,
d) zieleni towarzyszacej,
e) urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) parkingdw naziemnych;
4) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkow ustlugowych, w tym z zakresu ustug sportu, innych niz wskazane w pkt 1 lit. d oraz pkt 2 lit.
aib,

b) wybiegow dla pséw;

5) lokalizacje zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i wiat bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana lub
w odleglosci 1,5 m od niej;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,05;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlane;;
11) geometria dachéw: dachy ptaskie;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

13) zasada podziatu podana w pkt 12 nie dotyczy wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
oraz wydzielania dziatlek w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

14) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre$lone w niniejszym
paragrafie nie dotycza dziatek wydzielanych wytacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej, stanowigcy poszerzenie pasa drogi
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem,

2) szerokos$ci poszerzenia pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) miejsc postojowych,

b) drog dla pieszych, drég dla rowerow oraz drog dla pieszych i rowerow,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zieleni towarzyszgce;j.
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§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;;
2) szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc postojowych,
b) drog dla pieszych, drog dla roweréw oraz drog dla pieszych i rowerdw,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni towarzyszacej.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej;
b) wiat na potrzeby gromadzenia odpadow statych,
¢) wiat rowerowych,
d) obiektéw matej architektury,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr...............
Rady Miejskiej w Witkowie
zdnia .....ccooeees 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki 1909 w Witkowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506 i poz. 1597), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zbieranych w ramach konsultacji spotecznych

w dniach od 8 kwietnia 2025 r. do 6 maja 2025 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr...............
Rady Miejskiej w Witkowie
zdnia .....ccooeees 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialki 1909 w Witkowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506 i poz. 1597), w zwiazku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych; inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w prawie energetycznym;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Witkowo oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy
uchwat budzetowych gminy Witkowo;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji wyzej wymienionych zadan nastapi
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych gminy Witkowo;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielko$ci §rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) programéw rzadowych,
¢) dotacji samorzadu wojewodztwa,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow i pozyczek bankowych,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,
g) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Witkowie

z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Obszar opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 1909 w Witkowie
zlokalizowany jest w zachodniej czgéci miasta Witkowa, w rejonie ul. Czerniejewskiej i obejmuje powierzchnie ok. 0,7
ha. Teren ten jest w znacznym stopniu zainwestowany — w jego obrebie zlokalizowane sa obiekty sportowo-
rekreacyjne, takie jak boisko, skatepark i plac zabaw. W jego wschodniej i potudniowej czesci zlokalizowana jest cze$¢
istniejgcych w tym rejonie miejsc parkingowych dostepnych z sasiednich drég. Omawiany teren jest uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczne;j,
gazowej, cieplnej itelekomunikacyjnej. Istniejacy w rejonie terenu uktad drog zapewnia mu dostep do uktadu
komunikacji publicznej. Przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w sasiedztwie zorganizowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Tym samym obszar opracowania stanowi element w pelni
wyksztatlconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej przedmiotowej cze$ci miasta Witkowa i jest
predysponowany do uzupeknienia istniejacej w tym rejonie zabudowy.

Obszar bedacy przedmiotem opracowania potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw osiedla budownictwa wielorodzinnego w  Witkowie przy
ul. Czerniejewskiej, przyjetego uchwata Nr XXVI111/287/01 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 16 listopada 2001 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 36, poz. 1069 z dnia 6 marca 2002 r. Zgodnie z ustaleniami
przywotanego planu, obszar ten aktualnie przeznaczony jest pod: teren ,zieleni o charakterze parkowym i skweréw /
zabudowy mieszkaniowej o wysokiej intensywnosci” — o symbolu 6 ZP/MW.

Do opracowania niniejszej zmiany planu przystapiono na podstawie Uchwaty Nr 11I/19/2024 Rady Miejskiej
w Witkowie z dnia 20 czerwca 2024 r., w ktorej jako cel sporzadzenia zmiany planu wskazano dostosowanie go do
zmieniajacych si¢ potrzeb, warunkéow i celow rozwoju tego terenu, a takze do obecnie obowigzujacych przepisow.
Sporzadzona zmiana planu spetnia ww. zalozenia, gdyz wypracowane w niej rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
potrzeby wynikajace z aktualnych uwarunkowan rozwojowych i formalno-prawnych.

Przedmiotowa zmiana planu okresla przeznaczenie objetego nia obszaru pod: teren ushug sportu i rekreacji,
teren zieleni urzadzonej, a takze tereny komunikacji: teren drogi publicznej klasy lokalnej i teren drogi wewnetrzne;j.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego nie naruszaja zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo, podjetego Uchwata Nr XXXI1/291/2014 Rady Migjskiej
w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r., ze zmianami. Zgodnie z obowiazujagcym Studium przedmiotowy obszar znajduje
sie¢ w obregbie terendw zabudowy wielofunkcyjnej w miescie Witkowo — oznaczonych symbolem A R, w obrgbie
ktérych dopuszczono m.in.: lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
i ustug, lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, lokalizacje obiektéw do obstugi
turystyki, sportu i rekreacji. Ponadto w poludniowej czgsci obszaru opracowania w Studium wskazano przebieg drogi
klasy Z, wzdtuz ktérej przewidziano przebieg trasy rowerowej turystycznej. Przedmiotowa droga wskazana w Studium
obejmuje przebieg istniejacej drogi powiatowej obejmujacej ulice Czerniejewska, ktéra w opracowanej zmianie planu
zostata okreslona jako droga klasy lokalnej, gdyz opracowywana zmiana planu nie reguluje calego pasa drogi
obejmujacego ulice Czerniejewska, a jedynie wskazuje jej poszerzenie zgodnie =z istniejgcym stanem
zagospodarowania. Po przyjeciu niniejszej zmiany planu pozostata szeroko$¢ pasa drogowego ww. ulicy objeta bedzie

nadal ustaleniami obowigzujacego obecnie planu, zgodnie z ktorym przeznaczona jest ona pod teren drogi klasy
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lokalnej. Takie ustalenie nie narusza ustalen Studium, ktére dopuszcza zmiany w przyjetej w nim klasyfikacji drog,
Ww oparciu o szczego6towe analizy.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 1909 w Witkowie
jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo”, przyjetej uchwata Nr LXV/468/2024
Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 24 marca 2024 r., zgodnie z ktorg zmian w obowigzujacych planach nalezy
dokonywaé¢ w kontekscie otaczajacych terendow, z kompleksowym rozwigzaniem uktadéw komunikacyjnych i innych
zagadnien planistycznych.

Wypracowane w zmianie planu rozwigzania waza interes publiczny oraz interes prywatny potencjalnych
wlascicieli nieruchomosci, zapewniajac w szczegdlnosci ochrong istniejacego stanu zagospodarowania, jednoczesnie
umozliwiajac jego optymalny rozwdj. W trakcie sporzadzania zmiany planu przeanalizowano szereg uwarunkowan
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych zwigzanych z obszarem opracowania.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu oparte sg na regulacji
istniejacego ukladu komunikacyjnego zlokalizowanego czesciowo w granicach obszaru opracowania, a czgsciowo
w jego bezpos$rednim sgsiedztwie, co zapewnia spelnienie zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Bezposrednie powiazanie przedmiotowego obszaru z uktadem drog publicznych zapewnia warunki do
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz dostep do publicznego transportu zbiorowego.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 1909 w Witkowie, biorac pod
uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, okresla docelowa strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaru, w ramach ktorej, dla poszczegélnych — wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi jednostek
planistycznych, ustalono podstawowe, jak i dopuszczalne przeznaczenie terenéw oraz okreslono zasady ich
zagospodarowania i zabudowy. W planie w sposob jednoznaczny wyznaczono przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy w obrebie jednego z terendw, na ktorym dopuszczono zabudowe, tj. terenu ustug sportu i rekreacji.
W zalezno$ci od przewidzianego w zmianie planu przeznaczenia poszczegoélnych terendéw, okreslono dopuszczalne
gabaryty i parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania, jak rowniez zasady podziatu dziatek budowlanych.

Wprowadzone w zmianie planu ustalenia opieraja si¢ o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, zapewniajac
polifunkcyjny rozwo6j przedmiotowej cze$ci miasta, uwzgledniajac przy tym dbalo$¢ o Srodowisko przyrodnicze
i jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci, a jednocze$nie racjonalnie umozliwiajac wprowadzenie obiektow budowlanych na
potrzeby rozwoju funkcji ushugowych.

Uwzgledniajac walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, z uwagi na istniejace uwarunkowania oraz
przyjety rodzaj przeznaczenia terenu ustalono zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na terenie ustug sportu i rekreacji
oraz na terenie zieleni urzadzonej, a takze okreslono sposéb ksztaltowania nowej zieleni wysokiej na terenie ustug
sportu i rekreacji.

W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w odniesieniu do gospodarowania wodami ustalono ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z polozeniem terenu w zasiggu Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych,
a takze sformutowano sposob odprowadzania $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych.

7 uwagi na uwarunkowania przedmiotowego obszaru, zmiana planu nie wymagata uwzglednienia ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, ani ochrony zt6z kopalin. W zwiazku z powyzszym zmiana planu nie dotyczy zagadnien

zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwojem produkcji rolnicze;.
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W celu adaptacji do zmian klimatu ustalono przeznaczenie czgsci obszaru pod teren zieleni urzadzonej
stanowigcej element tzw. zielonej infrastruktury w miescie. Wprowadzono zapisy nakazujace zapewnienie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych terenach oraz ustalono zachowanie
istniejacej zieleni wysokie;j.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, poniewaz w granicach uchwalenia planu nie wystepuja obszary ani obiekty
podlegajace takiej ochronie.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami, w planie uwzgledniono dopuszczalny, zgodny z przepisami odrebnymi, poziom hatasu. Ustalono zakaz
lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, ograniczajac emisj¢ pol elektromagnetycznych zwiazanych
z liniami elektroenergetycznymi. W celu ochrony powietrza, wskazano charakter dopuszczalnych zrodet ciepta.
W zapisach zmiany planu ustalono stosowanie rozwiazan architektonicznych i technicznych umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi. W normatywie
parkingowym uwzgledniono potrzeby osob z niepelnosprawnosciami, ustalajac konieczno$¢ zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Przyjete w planie rozwigzania chroniag walory ekonomiczne przestrzeni poprzez dopuszczenie lokalizacji
zabudowy uslugowej, o optymalnej z punktu widzenia potrzeb przedmiotowego obszaru intensywnos$ci zabudowy.
Okreslone w planie przeznaczenie terenu uwzglednia jego potozenie w zurbanizowanej, dobrze skomunikowanej czesci
miasta oraz pozwala na racjonalne wykorzystanie i uzupehienie wyksztalconej tam struktury urbanistycznej.

Wprowadzone ustalenia uwzgledniaja prawo wlasnosci, nie ingerujac w interes indywidualny wtascicieli
nieruchomosci sasiednich.

Zmiana planu spetnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W toku prowadzonej procedury
planistycznej projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego. Wyznaczony teren ushug sportu
i rekreacji umozliwia rozwdj infrastruktury spotecznej poprzez rozbudowe i lokalizacj¢ nowych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, a takze w ramach przeznaczenia uzupeiniajagcego — realizacje obiektow ustug handlowych
i gastronomicznych, umozliwiajacych $wiadczenie ustug zarowno o charakterze publicznym, jak i komercyjnym, na
potrzeby mieszkancow i uzytkownikéw przedmiotowej czesci miasta. Wyznaczony w zmianie planu teren zieleni
urzadzonej umozliwia zorganizowanie zielonego skweru w obrgbie struktury przestrzennej istniejacego osiedla.

Zmiana planu uwzglednia takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie
budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, umozliwiajac m.in.
rozwoj sieci szerokopasmowych.

W zmianie planu uregulowano kwesti¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci, ustalajgc zaopatrzenie terenu w wode wylacznie z sieci wodociggowe;.

W ramach zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,
w zmianie planu ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, okreslajgc dopuszczalne w tym zakresie wyjatki, a takze zakaz lokalizacji zaktadow o

zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Wraz z opracowaniem zmiany planu przeanalizowano wplyw uchwalenia niniejszego opracowania na finanse
publiczne, w tym budzet gminy. W przypadku realizacji ustalefi zmiany planu na przedmiotowym obszarze, ktory
stanowi w cato$ci wtasnos¢ Gminy i Miasta Witkowo mozna spodziewa¢ si¢ dodatniego wyniku finansowego.

W pracach nad przedmiotowa zmiang planu miejscowego zapewniony zostal udzial spoteczenstwa, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, ktéry realizowany byt poprzez zebranie wnioskow do planu oraz
organizacj¢ konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, obejmujacych zbieranie uwag do projektu zmiany planu, przeprowadzenie ankiety, a takze organizacje
spotkania otwartego. Ponadto w celu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wszyscy
zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu zmiany planu oraz otrzymania stosownych informacji w
wersji papierowej lub elektroniczne;j.

Wobec dopehienia procedury sporzadzenia planu przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedtozono Radzie Miejskiej w Witkowie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki 1909 w Witkowie. W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej

Uchwaly jest uzasadnione.
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