Projekt

z dnia 15 wrze$nia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dzialki nr 178/8
w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zmianami) oraz art.20ust. 11 art.27 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czes$ci dziatki nr
178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo” uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1— zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu cz¢sci dziatki nr 178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo” wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo — w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Witkowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem 1ML;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moga
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, okreslajacych odleglosci obiektow budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy,
wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od
zewngetrzne] krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob nieograniczajacy
widocznosci i czytelnosci oznakowania dla uczestnikéw ruchu drogowego;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow garazowo-gospodarczych iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami ML jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegdlnych terendw objetych planem w sposdb zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

4)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z potozenia terenow objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu, w granicach:

1) Powidzkiego Parku Krajobrazowego;
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2) Powidzko-Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) Obszaru Natura 2000 ,,Pojezierze Gnieznienskie” PLH300026;
4) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144;

5) strefy ochronnej zbiornika wéd $rédladowych — Jeziora Niedziggiel, obejmujacej podobszar ochronny
zlewni bezpos$rednie;.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwos$¢ dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz
mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem,

b) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem poprzez uklad drogi wewngtrznej powigzanej
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) parametry terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR:
- lokalizacja drog wewngtrznych,
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 2 miejsca
postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

d) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z uje¢ indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do <czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doldw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrddet energii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,
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c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ML:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej w obrgbie dziatki budowlanej,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku rekreacji indywidualnej — nie wigcej niz 8,0 m w przypadku dachu stromego i nie wigcej niz
6,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m w przypadku dachu stromego i nie
wigcej niz 4,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
c) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
25°—45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Burmistrz Gminy i Miasta
Witkowo

Krzysztof Szoszorek
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU CZESCI DZIALKI NR 178/8 W MIEJSCOWOSCI WIEKOWO,
GM. WITKOWO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ...I...I...... RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE Z DNIA .........ccconnrrnnssnsesennenns R

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
0024 SKORZECIN NADL.
M L TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

et NNt GRANICA OBSZARU NATURA 2000 "POJEZIERZE GNIEZNIENSKIE" PLH300026

GRANICA PODOBSZARU OCHRONNEGO STREFY BUFOROWEJ
ZBIORNIKA WOD SRODLADOWYCH - JEZIORA NIEDZIEGIEL

GRANICA PODOBSZARU OCHRONNEGO STREFY PRZYBRZEZNEJ
ZBIORNIKA WOD SRODLADOWYCH - JEZIORA NIEDZIEGIEL

22 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU:

- POWIDZKIEGO PARKU KRAJOBRAOWEGO

- POWIDZKO-BIENISZEWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

- OBSZARU NATURA 2000 "POJEZIERZE GNIEZNIENSKIE" PLH300026

- GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144

- PODOBSZARU OCHRONNEGO ZLEWNI BEZPOSREDNIEJ ZBIORNIKA WOD SRODLADOWYCH - JEZIORA NIEDZIEGIEL
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ZASIEGI POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH WYSOKOSCI ZABUDOWY OD LOTNISKA WOJSKOWEGO POWIDZ

GRANICE OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA (STREFY A) ORAZ STREFY B

OBJASNIENIA ZMIANY STUDIUM NR 2:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN WEDLUG STANU NA DZIEN 21.07.2023 R.

-I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly N1 ......cccoviiiiiiiiie.
Rady Miejskiej w Witkowie

zdnia ..o r.
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu cze$ci dzialki nr 178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zmianami), oraz wykazu uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czeSci dzialki nr 178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo, wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko podczas konsultacji spotecznych w dniach od 11 sierpnia 2026 r. do 11 wrzesénia

2026 r., Rada Miejska w Witkowie nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly N1 ......cccoviiiiiinine.
Rady Miejskiej w Witkowie

zdnia ..o .
ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE
W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu czeSci dzialki nr 178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22026 r. poz. 662 ze zmianami), Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych w obrgbie
Wiekowo, gm. Witkowo, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy to
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastg¢pujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wiasnych stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Witkowo;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Witkowo;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na

inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywacé si¢
poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskie;j,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Witkowie
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Zatgcznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Witkowie

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR......uueeeeeeee.
RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE
z dnia

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czeSci dzialki nr 178/8

w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci dziatki nr 178/8
w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo wykonano w oparciu o Uchwate Nr XXIX/228/2026 Rady Miejskiej
w Witkowie z dnia 11 lutego 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czesci dziatki nr 178/8 w miejscowosci Wiekowo, gm. Witkowo.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
wybranych terenow zlokalizowanych w obrgbie Wiekowo, gm. Witkowo. W planie wyznaczono teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej i teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo, uchwalonego Uchwala Nr XXX1/299/2014 Rady Miejskiej
w Witkowie z dnia 21 lutego 2014 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnos$ci formalnoprawne
udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéow rolnych i le$nych,
ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystapita
potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami);

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami);

14) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zgodnie
z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Witkowo”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami),

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) dotyczace
uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow

ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Id: 7FEBSEC7-CAE1-432C-8E94-A7706AF22585. Projekt Strona 2



1) ksztattowania struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terendw z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — przedmiotem
planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

3) =zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
publiczne i wewngtrzne z uwzglednieniem drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla
rowerow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczeg6lno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw w sasiedztwie istniejgcej zabudowy wsi Wiekowo.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zmianami), przeprowadzonej w ramach oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Witkowo i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych gming i miasto Witkowo, przyjetej Uchwala Nr LXV/468/2024 Rady Miejskiej
w Witkowie z dnia 26 marca 2024 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, biorac
pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich obiektow
budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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