Zalacznik nr 3 do Raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL
z przeprowadzenia konsultacji spolecznych w formie spotkania otwartego w sprawie
rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy i Miasta
Witkowo- etap 11

Protokot sporzadzony w dniu 19 marca 2026 r. w Centrum Kultury im. Krzysztofa Szkudlarka
w Witkowie, przez pracownika urzedu obstlugujacego organ sporzadzajgcy akt planowania
przestrzennego Inspektora Aldong Sierszynska.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, z p6zn. zm.) w dniu 19 marca 2026 r. od godziny
15:45 (po godzinach pracy Urzedu) w ramach konsultacji spolecznych w Centrum Kultury im.
Krzysztofa Szkudlarka w Witkowie odbylo si¢ spotkanie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych na obszarze gminy i miasta Witkowo- etap I i Il wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

I. Glos w dyskusji zabrali:

Spotkanie otworzy} Pan Krzysztof Szoszorek, Burmistrz Gminy i Miasta Witkowo, ktory
przywitat przybyle osoby oraz przedstawit autora planu Pana Tomasza Kuzniara.
Pan Tomasz Kuzniar przystapil do prezentacji projektu planu miejscowego w trakcie, ktorej
zostaly oméwione i wyjasnione formalne i merytoryczne zagadnienia:
- przyczyny podjecia decyzji o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowych planow,
- ogblne zatozenia przyjetych rozwigzan,
- problematyka zwigzana z reforma planistyczng i wprowadzeniem nowego dokumentu jakim jest
plan ogdlny gminy oraz konsekwencje z tym zwigzane,
- przeznaczenie przedmiotowego terenu w aktualnie obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witkowo,
- sposéb w jaki wyznaczono granice obszaru objetego planem oraz informacje o wylgczeniu
terenow zlokalizowanych na obszarze NATURA 2000 oraz objgtych ochrong konserwatorskg
- informacje o gruntach klasy III oraz o braku mozliwo$ci wprowadzenia zabudowy innej niz
zagrodowa, gdyz wigzaloby si¢ to z koniecznoscig wystapienia z wnioskiem do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi,
- dotychczas przeprowadzone czynno$ci wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
- problemy zwigzane z odmowa uzgodnienia projektu mpzp przez Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego (przytoczono argumenty) oraz konieczno$¢ obnizenia wskaznikow zabudowy
na terenach objetych ochrong przyrody oraz podzial terenu na dwa etapy,
- przedstawienie jakie tereny zlokalizowane sa w poszczegdlnych etapach,
- obecny etap procedury planistycznej okreslonej w art. 17 pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, oraz mozliwosci skladania uwag,
- informacje o braku mozliwodci poszerzenia terenu mpzp i o mozliwos¢ wylaczenia teren
Z opracowania,
- konsekwencje zwigzane z wylaczeniem si¢ z opracowania mpzp,
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- wyjasnienie istoty warunkéw zabudowy a mpzp,
- informacje, ze z dyskusji publicznej sporzadzony zostanie protokot, ktéry bedzie dotaczony do
dokumentacji planistyczne;j.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

I1. Uwagi zgloszone w trakcie dyskus;ji:
Pan _ zapytal o przeznaczenie dziatki nr 405 w Witkowie.

Autor opracowania wyjasnil, ze przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod zabudowe
zagrodowg, zgodnie z istniejacym uzytkiem. Poinformowano o mozliwoséci zmiany na

zabudowg jednorodzinna.
Nastepnie Pan * zapytat o dziatki nr 501/1, 501/2, 503/1 i 503/2 w m.

Witkowo. Autor opracowania poinformowal, ze dziatki przeznaczone sg pod zabudowe

jednorodzinna.

Pan * zapytal o mozliwosci dolgczenia rowu do dziatki.

Autor opracowania poinformowal, ze bedzie taka mozliwosé.

Pan H zapytat o dzialke nr 49 zlokalizowana w miejscowosci Matachowo
Szemborowice.

Autor opracowania wyjasnil, ze na terenie dziatki wystepujg grunty klasy 111, dlatego
zostata wprowadzona zabudowa zagrodowa bez mozliwosci zmiany. W miejscu gdzie
wystepuje uzytek Bi przeznaczenie w mpzp jest pod zabudowe mieszkaniows
z ustugami.
Pan zapytal, czy jesli byla wydana decyzja o warunkach zabudowy czy
Jjest mozliwos¢é uwzglednienia jej do planu miejscowego. Autor opracowania wyjasnil,

& istnieie mozliwos¢ wylaczenia terenu dziatki z opracowania miejscowego planu.

Pan wskazal na niskg frekwencje osob przybylych na spotkanie, co
wedtug niego jest efektem braku nalezytego poinformowania spoleczenistwa. Ponadto
Pan k wskazuje, ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest z 2014 r., dlatego dobrym rozwigzaniem bylo
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Pan ﬁ zakwestionowatl
wysokos¢ wprowadzonej 30% oplaty planistycznej.

Autor opracowania wyjasnil, Ze oplata planistyczna obowiazuje przy transakcji
sprzedazy dzialek w okresie 5 lat od uchwalenia mpzp i przeznaczona bedzie dla
wsparcia budzetu gminy m.in. na uzbrojenie terenu. Izba Obrachunkowa moze uznaé

wprowadzenie zbyt niskiej oplaty planistycznej za dzialanie na szkode gminy. Ponadto
autor planu poinformowal, ze w tym zakresie mozna wnie$¢ uwage, ktora zostanie

zapisana w protokole.
Pan h zwrdcit uwage na brak udziatu radnych gminy w spotkaniu oraz

zawnioskowal o zmniejszenie oplaty planistycznej do 5%.

Pan _ zapytal o i1le % zwigkszy si¢ wartos$¢ dzialtki.

Autor opracowania wyjasnit sposob obliczenia oplaty planistycznej i wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Pan _ zapytal czy w miejscowym planie zagospodarowania bedg
uwzglednione dokonywane podziaty.

Autor opracowania wyjasnil, ze na biezaca sg uwzglednione podziaty. Najlepiej byloby

aby wlasciciel zlozyt wniosek o aktualizacje projektu.
Pan i zapytal o dziatke nr 89/2 w m. Gorzykowo czy mozna ztozy¢

wniosek o zmian¢ przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowo ustugowa lub
przemystowa.

Autor opracowania wyjasnil, ze w ramach IV klasy jest mozliwo$¢ zmiany na zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowsg. Natomiast nie ma mozliwosci zmiany na przemyst.
W takim przypadku nalezy wylaczy¢ teren z planu i ztozy¢ wniosek do planu ogélnego.




Pan [ Z:pytal czy jest mozliwo$é zlozenia wniosku na dziatke nie
bedgc wilascicielem. Autor opracowania wskazal, ze lepiej jezeli taki wniosek zlozy

wiasciciel dzialki.

7) Pan zapytal o dzialke nr 207/1 w m. Skorzecin.

Autor opracowania wyjasnil, ze dzialka ta nie jest objeta granicami projektu mpzp.

8) Pani _ zapytala o dzialke nr 434 w m. Witkowo oznaczony jako 1.35MN-U
jakie jest przeznaczenie oraz wytyczone drogi.
Autor opracowania wyjasnil, ze dzialka jest przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng
lub ustug, a drogi sa projektowane z jednej strony na terenie dziatki a z drugiej strony
czesciowo na terenie dziatki nr 434, a czesciowo na dzialce sgsiednie;.

9) Pan | 22pytat o przeznaczenie dziatki nr 539/1 w m. Witkowo.
Autor opracowania wyjasnil, ze dzialka przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg

lub ustug.
10) Pan _ zapytat czy §lusarstwo jest ucigzliwe,

Autor opracowania wyjasnil, ze rodzaj uciazliwosci reguluja przepisy o ochronie
$rodowiska.

11)Pan _ zapytal jak gmina przygotowuje si¢ na uzbrojenie terenu
w niezbedna infrastrukture przy objeciu opracowaniem mpzp tak duzego obszaru.
Autor opracowania wyjasnit, ze wziecie tak duzego obszaru do opracowania
miejscowego budzilo duze watpliwosci. Prébowano znalez¢ odpowiednie wytyczne,
ktore tereny powinnismy objgé. Zdecydowano, ze zostang cbjete tereny zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Gdybysmy nie
wzigli wszystkich tych dzialek do opracowania, to i tak wlasciciele uzyskaliby warunki
zabudowy. Wykonanie infrastruktury jest zadaniem wlasnym gminy, lecz nie okresla
w jaki terminie zostanie ona wykonana.

12) Pan wskazal, ze plan ogdlny mial na celu nie rozprasza¢ zabudowy.
Dodatkowo zapytal, ktora z sasiednich gmin rowniez podjeta decyzje o zrobieniu tak
duzego planu.

Autor opracowania dopowiedzial, ze obszar jest duzy, ale nie bylo mozliwosci wskazaé¢

ktore tereny nie zostang objete opracowaniem mpzp,
13) Pan h zapytat o podatki.

Autor opracowania wskazal, ze to nie jest tematem spotkania.
14) Pan _ zapytal o mozliwos¢ budowy budynku z dachem o kacie

nachylenia 12°.
Autor opracowania wskazal, ze bedzie taka mozliwo$¢.
15)Pan _ zapytal o klucz sporzadzenia tekstu uchwaty.
Autor opracowania wskazal, ze podzielony jest na [ 1 II etap.
16) Pan _ zapytat jakie dachy sa dopuszczane.
Autor opracowania udzielil odpowiedzi, ze wszystkie.
17) Pan h zapytal czy decyzje o warunkach zabudowy bedg dozywotnie

Autor opracowania wskazal, ze zgodnie z obowigzujacymi na dzien dzisiejszy
przepisami zostang wazne dozywotnio.

18) Pan H zadat pytanie czy bedzie mozliwe uchylenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w celu zmiany planu ogdlnego.
Autor opracowania wskazal, ze w planie ogélnym zapotrzebowanie na uzupelnienie

zabudowy na cele mieszkalne bedzie w catosci wykorzystane.
19) Pan h zapytal o zagrozenie w zakresie uchwalenia planu i kiedy

planowane jest jego uchwalenie.
Autor opracowania wskazal, ze wszystko zalezy od zlozonych uwag, bez zbednej
zwloki.




Burmistrz Pan Krzysztof Szoszorek ustosunkowal sie do uwag dotyczacych informowania
spoleczenstwa o opracowywanym miejscowym planie zagospodarowania i o trwajgcej reformie
planistycznej. Wyjasnil, ze ogloszenia o prowadzonych konsultacjach spolecznych zostaly
wywieszone w gablotach w urzedzie oraz przed siedzibg urzgdu gminy i miasta Witkowo, na
tablicach ogloszen we wszystkich solectwach oraz osiedlach. Ponadto ogloszenie ukazalo si¢
w lokalnej prasie, na stronie internetowej i w biuletynie informacji publicznej oraz w mediach
spolecznosciowych. Ponadto, na etapie zbierania wnioskéw do projektu planu miejscowego
informacja ta zostala ogloszona w radiu, takze zakres informowania obywateli byl szeroki,
znacznie wykraczajacy poza obwiazek wynikajacy z przepisow prawa.

I1I. Informacja o sposobie spelnienia wymogow zawartych w art. 8i ust. 2 pkt 2) Konsultacje
spoteczne mogg by¢ przeprowadzane za pomoca srodkow porozumiewania si¢ na odleglos¢,
zapewniajacych jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku, w sposob umozliwiajgcy zadawanie
pytan w formie zapisu tekstowego:

1) Nie dotyczy

Protokot zawiera cztery ponumerowane strony oraz zatacznik- liste obecnosci.

Witkowo, dnia 19 marca 2026 r.

e
(podpis os spo; zqdzajqcej pr otokof)

(podpis BurmisiyZa Gminy i Miasta Witkowo)



Witkowo, dnia 19.03.2026 r.

Lista obecnosci stanowigca zalgcznik do protokolu ze spotkania otwartego
dotyczacego projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw polozonych na obszarze Gminy i Miasta Witkowo — etap
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