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Na podstawie art. 71 ust. 1i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 i art. 85 ust. 1§ ust. 2
pkt 2 w zwigzku z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), § 3 ust. 2 pkt 3, w
zwiqzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b firet drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z
2019 roku poz. 1839 ze zm.) oraz art. 49, art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 roku
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 16%1) po
rozpatrzeniu wniosku Pana Aleksandra Siatkowskiego reprezentowanego przez Petnomocnika
Pania Anne Tritt w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacii
przedsiewziecia polegajgcego na budowie trzynastu budynkéw mieszkalnych w m.
Ruchocinek, gm. Witkowo, pow. gnieznienski na dz. o nr ewidencyjnych 616/2 i 650, obreb
Ruchocinek, gm. Witkowo

; Witkowo, dnia 18.05.2026 .
05.6220.3.2026

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajgcego na budowie trzynastu budynkéw mieszkalnych
w m. Ruchocinek, gm. Witkowo, pow. gnieinienski na dz. o nr ewidencyjnych 616/2 i 650,
obreb Ruchocinek, gm. Witkowo.

Il. Okresli¢:

1. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich:

1.1. Wybudowac¢ do 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dz. o nr ewidencyjnych
616/21 650, obreb Ruchocinek, gm. Witkowo.

1.2. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 1,701 ha powierzchni dz. o nr ewidencyjnych 616/2 i
650, obreb Ruchocinek, gmina Witkowo.

1.3. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowac wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic w bezpieczne
miejsce. Takg samq kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

1.4. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

1.5. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacii sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia. W
przypadku konieczno$ci drobnych napraw lub tankowania zastosowaé maty absorbujgce,
zapobiegajace ewentualnym wyciekom substanciji szkodliwych.

1.6. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowe.

1.7. Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kandlizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie do czasu braku
mozliwosci podtgczenia planowanych obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podtgczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac niezwiocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

1.8. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac w sposéb
niezorganizowany do gruntu i/lub dotéw chtonnych, do zbiornikdw retencyjnych, a nastepnie
do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

1.9. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnig, tj. w godz. 6.00-22.00.

1.10. Na etapie budowy i eksploatacii inwestycji wszelkie prace wykonywaé w taki sposdb,
aby powodowaé jak najmniejszg ucigzliwos¢ akustyczng dla terendw sgsiednich, przy
jednoczesnym zachowaniu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na najblizszych
terenach objetych ochrong akustycznqg, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomodw hatasu w srodowisku (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 roku poz. 112).

1.11. W przypadku instalacji pomp ciepta, zainstalowaé dla potrzeb pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta o poziomie mocy akustycznej jednostki
zewnetrznej nie wyiszym niz 55 dB kazda; tgcznie nie wiecej niz 13 sztuk na terenie
przedsiewziecia.



1.12. W przypadku instalacji klimatyzatoréw, zainstalowac dla potrzeb pojedynczego
budynku mieszkalnego maksymailnie 1 klimatyzator o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym
niz 68 dB kazdy; tgcznie nie wiecej niz 13 sztuk na terenie przedsiewziecia.

1.13. Idjg¢ warstwe urodzajng gleby i odtozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzystac do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania.

1.14. Miejsca magazynowania smardw i innych materiatéw mogagcych stanowi¢ zagrozenie
dla $rodowiska gruntowo - wodnego zabezpieczy¢, np. poprzez uszczelnienie terenu folig
PEHD.

1.15. Miejsca przeznaczone na gromadzenie materiatéw budowlanych, odpaddéw oraz
postdj pojazddw wydzieli¢ i zabezpieczy¢ przed emisjq zanieczyszczen do srodowiska.

1.16. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowac z uwzglednieniem zasady minimalizacii
zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

1.17. Teren budowy wyposazyé w sorbenty i biopreparaty neutralizujgce wycieki paliw i
ptyndw eksploatacyjnych, wiasciwe w zakresie ilosci i rodzaju potencjalinego zagrozenia,
mogacego wystgpi¢ w nastepstwie sytuaciji awaryjnych.

1.18. Do prac budowlanych zwigzanych z redlizacja inwestycji nalezy vzywac sprzetu w
bardzo dobrym stanie technicznym oraz spetniojacy wymogi dopuszczajgce go do
uvzytkowania, celem zabezpieczenia Srodowiska gruntowo - wodnego przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

1.19. Na biezgco monitorowaé stan techniczny sprzetu budowlanego i fransportowego
podczas realizacji inwestycji, a takze przypadki wystgpienia zanieczyszczenia gruntu i
neutralizacje miejsc moggcych powodowaé ewentualne zagrozenie dla Srodowiska
gruntowo - wodnego.

1.20. Zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac i przekazac do
neutralizacji upowaznionym podmiotom.

1.21. Prace budowlane prowadzi¢ w taki sposéb, aby ograniczyé w miare mozliwosci
wykorzystanie i przeksztatcenie Srodowiska do niezbednego minimum. Powyisze roboty nie
mogg powodowadc zmian stosunkédw wodnych na gruntach sgsiednich.

1.22. Gospodarowaé wytworzonymi odpadami w taki sposéb, aby minimalizowac ilos¢ ich
powstawania. Odpady na wszystkich etapach inwestycji magazynowac selektywnie, w
sposdb uniemozliwiajgcy zmieszanie sie réznych rodzajéw odpaddéw, w pojemnikach lub
kontenerach w wydzielonych miejscach o utwardzonym podtozu oraz zabezpieczonym
przed wptywem warunkéw atmosferycznych i dostepem oséb trzecich, a nastepnie
przekazywaé je podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

1.23. Scieki bytowe z zaplecza podczas budowy nalezy gromadzi¢ w przenoénych szczelnych
toaletach i okresowo opréznia¢ przy pomocy podmiotdéw posiadajgcych stosowne
zezwolenia w tym zakresie.

1.24. Dokona¢ niezbednych uzgodnien warunkéw prowadzenia robdt ziemnych z
zarzqdzajgcym sieciq drenarskq na tych terenach rolnych wraz z okresleniem zakresu i metod
napraw ewentualnych uszkodzen. W przypadku kolizji elementéw planowanej budowy z
urzgdzeniami wodnymi, nalezy wykonac¢ stosowne prace inzynieryjne majgce na celu
zachowanie ciggtosci tych systemow.

1.25. W przypadku natrafienia w trakcie wykonywania prac ziemnych na przedmioty
posiadajgce cechy zabytkowe nalezy niezwtocznie powiadomic o tym wiasciwe organy,
zabezpieczyé przedmiot przed uszkodzeniem i wstrzymac roboty mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczy s, do czasu wydania przez organy odpowiednich zarzgdzen.

1.26. W przypadku wystgpienia ewentuainej awarii nalezy podjgé natychmiastowe dziatania
eliminujgce zagrozenie dla Srodowiska i ludzi.

2. Wymagania dotyczqgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentaciji
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlnosci w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym,
w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26, 271 2%:

2.1. Plonowane przedsiewziecie nalezy zaprojektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa zapewnigjgc poszanowanie wystepujgcych w zasiegu oddziatywania uzasadnionych
interesow o0s6b trzecich oraz gwarantujgc dotrzymanie standardow jakosci Srodowiska w
odniesieniu do emisji gazdw, pytdw, hatasu, gospodarki sciekowej i odpadami na terenie
inwestycji oraz poza nim.

2.2. Wszelkie prace zwigzane z inwestycjg nalezy prowadzi¢ w sposdb minimalizujgcy ich
wptyw na ludzi i srodowisko naturalne.



2.3. W projekcie budowlanym nalezy przyjgé technologie i urzgdzenia technicznie przyjazne
Srodowisku, 1. eliminujgce lub ograniczajgce wptyw obiektéw budowlanych na srodowisko
przyrodnicze, wodno - gruntowe oraz zdrowie ludzi.

2.4. W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ rozwigzania ograniczajgce negatywny
wptyw inwestycji na srodowisko i ludzi, w tym warunki okreslone w pkt Il.1 niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 20.02.2026 r. do Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo wptyngt wniosek Pana
Aleksandra Siatkowskiego reprezentowanego przez Petnomocnika Panig Anne Tritt w sprawie
wydania decyzi o© Srodowiskowych uwarunkowaniach readlizacji  przedsiewziecia
polegajgcego na budowie trzynastu budynkéw mieszkalnych w m. Ruchocinek, gm.
Witkowo, pow. gnieznienski na dz. o nr ewidencyjnych 616/2 i 650, obreb Ruchocinek, gm.
Witkowo. Do wniosku dotgczono karte informacyjng przedsiewziecia opracowang przez
Panig Anne Tritt, kopie mapy ewidencyjne] obejmujgcq przewidywany teren, na kiérym
bedzie redlizowane przedsiewziecie wraz z terenem dziatek sgsiednich, mape z zaznaczonym
zasiegiem oddziatywania przedsiewziecia i dowdd wniesienia optaty skarbowej za wydanie
decyzji i za pethomocnictwo.

Teren dziatek o nr ewidencyjnych é16/2 i 650, obreb Ruchocinek, gmina Witkowo,
przeznaczony pod inwestycje nie jest objefty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $Srodowisko, witasciwy organ wydaje decyzie o Srodowiskowych
uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony.

Ponadto, zgodnie z art. 59a ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko, przystqpienie do analizy w zakresie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w
przypadku przedsiewziecia, o ktdérym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, organ wiasciwy
do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach poprzedza analizg zgodnosci
lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami  miegjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku gdy przedsiewziecie jest realizowane na obszarze morskim — z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej, jezeli plany te zostaty odpowiednio
uchwalone albo przyjete. W tym przypadku nie dokonano takiej analizy, poniewaz teren
planowanego przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W niniejszej sprawie tgcznie wystepuje ponad 10 stron, w zwigzku z czym, zgodnie z art.
74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczgcego tej decyzji przekracza 10, do
zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia stosuje
sie przepisy art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zawiadomienie to
nastepuje w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie organu wtasciwego w sprawie
oraz przez uvdostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publiczne] na stronie podmiotowej
tego organu.

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), jezeli przepis szczegodlny tak
stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administraciji
publiczne] moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego
ogtoszenia zwyczajowo przyjete] w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe] wtasciwego organu administracji
publiczne.

W dniu 25.02.2026 r. Burmistrz Gminy i Miasta w Witkowie zawiadomit strony
postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach redlizacji powyiszego przedsiewziecia. Ponadio w
powszechnie dostepnym wykazie danych o $rodowisku — rejestrze informacji o Srodowisku
zamieszczono informacje o wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
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realizacji ww. przedsiewziecia. W zwiqzku z powyzszymi przepisami dotyczgcymi stron
postepowania, o kolejnych etapach postepowania strony byty zawiadamiane w formie
publicznego obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta w Witkowie, ul.
Gniezniefska 1, 62-230 Witkowo, na tablicy ogtoszerh Ruchocinek oraz w Biuletynie Informacii
Publicznej na stronie: www .bip.witkowo.pl.

Igodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz © ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) uzyskanie
decyzji o S§rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad na srodowisko oraz przedsiewzied
mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

tgczna powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi 3,83 ha, a przedsiewziecie
zajmie do 1,701 ha ich powierzchni. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie bedzie
kontynuacjg zabudowy mieszkaniowe] (13 budynkéw mieszkalnych), dia ktérych
wnioskodawca uzyskat juz decyzje ustalajgcg warunki zabudowy. tgczna powierzchnia obu
tych przedsiewzie¢ przekracza¢ bedzie 2 ha.

Rodzaje przedsiewzie¢, o ktérych mowa powyzej, okredla rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839 ze zm.).

Igodnie z § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 roku poz. 1839 ze zm.) przedmiotowe
przedsiewziecie kwadalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqgco
oddziatywaé na Srodowisko (przedsiewziecia nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami
planowanego, realizowanego lub zreadlizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju
znajdujgcego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreSlone w ust. 1
ww. rozporzgdzenia, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze ww. rozporzgdzenia), dla kidrych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 21 4 ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, organ prowadzqcy postepowanie w dniu 25.02.2026
r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Waody Polskie Zarzgdu Zlewni w Kole o wydanie opinii w sprawie cbowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dia planowanego przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig Nr  WOO-
IV.4220.288.2026.K).2 z dnia 01.04.2026 r. wyrazit opinie, ze dla powyZszego przedsiewziecia nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat na koniecznosc
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow i
wymagan, ktére zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Kole opinig Nr PO.725.4130.72.2026.PP.2 z dnia
03.04.2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww,
przedsiewziecia na Srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach okresSlonych warunkéw i wymagan, ktére zostaty
uwzglednione w niniejszej decyziji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gnieznie opinig sanitarng Nr ON-
NS.9022.5.8.2026 z dnia 06.03.2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla powyiszego przedsiewziecia i odstgpit od okreslenia
zakresu raportu.

Biorgc pod uwage powyisze opinie, rodzaqj i skale przedsiewziecia, organ prowadzgcy
postepowanie administracyjne, dokonat witasnej i szczegdtowe] oceny oraz analizy
planowanego przedsiewziecia pod kgtem wymagan wynikajgcych z przepisu art. 63 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informac]i o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko i uznat, ze moina
odstgpi¢c od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia. Nalezy uznac, ze redlizacja inwestycji przy wskazanych w pkt
Il decyzji warunkach korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
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przedsiewziecia nie spowoduje naruszenia wymagan ochrony srodowiska.

Igodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, uzasadnienie decyzji powinno zawierac informacje o©
uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, uwzglednionych przy
stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

W zwiqzku z powyzszym, uwzgledniajgc uwarunkowania wynikajgce z przepisu art. 63
ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, ustalono co nastepuje:

1. Rodzgj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkos$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjq planowana inwestycja polega na budowie

13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcq na dz. o nr
ewidencyjnych 616/2 1 650, obreb Ruchocinek, gmina Witkowo. Domy jednorodzinne zostang
wykonane w technologii murowanej lub szkieletowej. Planowane budynki bedg budynkami
parterowymi lub z poddaszami uzytkowymi. Domy bedg budowane indywidualnie przez
przysztych witascicieli, zgodnie z indywidualnymi projektami budowlanymi. Zaktada sie, ze
kazdy z domow bedzie posiadt garaz jedno lub dwustanowiskowy lub wiate garazowq.
b) powiqzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegoélnosci kumulowania sie oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla kitérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
redlizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w
zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzigeciem:

Przedsiewziecie bedzie kontynuacjg zabudowy mieszkaniowe] (13 budynkdow
mieszkalnych), dla kiérych wnioskodawca uzyskat juz decyzje ustalajgca warunki zabudowy.
tgczna powierzchnia obu tych przedsiewzieé przekraczac bedzie 2 ha.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentacji nie stwierdzono, aby
przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczqgcy wzrost ruchu pojazddéw w okolicy.
Dotgczono takie analize akustyczng, uwzgledniajgcq oddziatywanie akustyczne obu
przedsiewzie¢. Nie wykazata ona ponadnormatywnego oddziatywania catego kompleksu
zabudowy na klimat akustyczny.

Uwzgledniagjgc rodzaj inwestyciji i jej lokalizacje, a takze charakter oraz zozonosc
oddziatywania przedsiewziec, nie przewiduje sie znaczqgcych powigzah z  innymi
przedsiewzieciomi tego samego rodzaju, w szczegolnosci ponadnormatywnego
oddziatywania skumulowanego. Moze wystgpic jedynie niewielkie kumulowanie sie
oddziatywan w zakresie ruchu pojazddw w rejonie drog dojaozdowych do sgsiednich
zabudowan mieszkalnych, jednak z uwagi na niewielkg ich skale, kumulowanie sie tych
oddziatywan bedzie pomijaine.

Nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia wywotywato
Zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu powodujgcym przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na granicy terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono
réwniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczgcey wzrost ruchu pojazdéw
w jego okolicy. Zastosowanie indywidualnych systemow grzewczych w planowanych
budynkéw opartych o kotty grzewcze oraz nieemisyjne pompy ciepta, nie bedzie wigzato sie
z ponadnormatywng emisjq substancji do powietrza. Majgc na uwadze powyzsze, a takze
cechy i rodzqgj przedsiewziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje sie istoinych powigzan z
innymi  przedsiewzieciami, ani ponadnormatywnego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.
¢) réinorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Analiza karty informacyjne] przedsiewziecia wykazata, ze readlizacja przedsiewziecia
nie bedzie wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasoboéw naturalnych oraz wptywem na
réznorodnosc biologiczng.

Majgc na uwadze lokdlizacje przedsiewziecia na terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowqg poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym poza obszarami Natura 2000, przy stosowaniu
przepiséw ochrony gatunkowej, nie przewiduje sie zardbwno negatywnego wptywu inwestycji
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na etapie redlizacji, eksploatacii i likwidacji na srodowisko przyrodnicze, w tym na krajobraz i
roznorodnos$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnosc i kondycje populacji wystepujgcych
gatunkdw, w szczegolnosci gatunkdw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na
siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzgt oraz ich siedliska, dla ktérych wyznaczone
zostaty obszary chronione oraz obszar Natura 2000, jak rowniez pogorszenia integralnosci
tego obszaru lub jego powigzan z innymi obszarami. Przedsiewziecie nie spowoduje utraty i
fragmentacii siedlisk oraz nie bedzie wptywac na funkcje ekosystemu.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia pobdr wody na potrzeby mieszkancow
planowanych budynkéw nastepowaé bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do zbiornikdw bezodptywowych zlokalizowanych na poszczegdinych
dziatkach budowlanych, a nastepnie wywozone przez uprawnione do tego podmioty. W
przysztosci scieki bytowe odprowadzane bedqg do sieci kanalizacji sanitarnej. Podtgczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wykonane zostanie niezwtocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zadaszonych i utwardzonych nie bedqg
uimowane w systemy kanalizacyjne, lecz bedqg infilfrowaé w grunt w obrebie
przedmiotowego terenu.

d) emisji i wystepowania innych ucigizliwosci:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze przedsiewziecie zlokalizowane
bedzie na gruntach rolnych. Sgsiedztwo planowanego przedsiewziecia stanowig grunty
rolne, drogi, zadrzewienia $rodpolne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa.

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z
powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robdot ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrédtem emisji substanciji do powietrza bedq takze procesy spalania paliw w
siinikkach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakie emisje te bedg miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniv prac budowlanych. 7
przedstawionych materiatdw wynika, ze projektowane budynki mieszkaine bedqg ogrzewane
indywidualnie z wtasnych kottowni zasilanych pelletem lub gazem. Zostang zastosowane
kotty o mocy do 25 kW. Domy ogrzewane mogq by¢ takie przy pomoc odnawialnych zrédet
energii takich jak pompa ciepta, kolektory stoneczne itp. Energia elekiryczna bedze
zZuzywana na cele gospodarstwa domowego. Zrodtem emisji substancji do powietrza bedzie
takze spalanie pdliw w siinikach pojazddéw mieszkancow poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia. Uwzglednigjgc powyzsze, szczegolnie charakter przedsiewziecia i jego skale,
mozliwe sposoby ogrzewania budynkdw mieszkalnych, nie przewiduje sie jego znaczgcego
wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Najblizsze tereny objete ochrong akustyczng znajdujqg sie na dziatkach sgsiadujgcych z
przedsiewzieciem. Gtéwnym zrodtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochoddw osobowych
witascicieli domoéw. Przewiduje sie takie hatas pochodzgcy od pojazdow zwigzanych z
odbiorem odpaddw i sciekdw. Punktowymi zZrédtami hatasu mogg by¢ pompy ciepta oraz
klimatyzatory. Zatozono, ze kaidy z projektowanych budynkdw mieszkalnych posiadac
bedzie pompe ciepta o poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej do 55 dB kazda,
tgcznie do 13 sztuk na terenie przedsiewziecia oraz kiimatyzator o poziomie mocy akustycznej
do 68 dB kazdy, tgcznie do 13 sztuk na terenie przedsiewziecia. Urzgdzenia te bedq
vlockowane przy lokalach mieszkalnych. Te zatozenia wnioskodawca przyjgt w analizie
akustycznej, ktéra nie wykazata przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu na granicach
terenéw chronionych akustycznie. W warunkach niniejszej decyzji wskazano, aby w
przypadku instalacji pomp ciepta zainstalowa¢ dla potrzeb pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta o poziomie mocy akustycznej jednostki
zewnetrznej nie wyzszym niz 55 dB kazda, tgcznie na terenie przedsiewziecia nie wiecej niz 13
sztuk oraz maksymalnie 1 klimatyzator o poziomie mocy akustycznej nie wyiszym niz 68 dB
kazdy, tgcznie na terenie przedsiewziecia nie wiecej niz 13 sztuk. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpic w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Majgc na uwadze powyisze, w
tym skale przedsiewziecia, liczbe punktowych #rédet hatasu w postaci pomp ciepta i
klimatyzatoréw, realizacje przedsiewziecia zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej
decyzji, nie przewiduje sie, aby redlizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wiqzac sie z
przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreSlonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r, poz. 112) na granicy nagjblizszych terendw chronionych
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akustycznie. Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie
budowy, w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory
dnia.

Biorgc pod uwage powyisze, gtéwnie cechy i parametry przedsiewziecia, jego
lokalizacje oraz sgsiedzitwo zabudowy o podobnym charakterze, nie przewiduje sie, aby
realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzac sie z przekroczeniami dopuszczalnych
poziomdéw dopuszczalnych pdl elektromagnetycznych w  Srodowisku  okreslonych w
rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Majgc na uwadze powyisze nie przewiduje sie takie negatywnego oddziatywania
inwestycji na srodowisko naturalne i nieruchomosci sgsiednie.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowgqg ryzyka wystgpienia powainych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniv uizywanych substancji i
stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

I uwagi na rodzqj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia nalezy
stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie nalezy do zaktaddw o duzym ani zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii wskazanych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29
stycznia 201é6r. w sprawie rodzajow i ilodci znajdujgcych sie w zaktadzie substancii
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz. 138). Uwzgledniajgc realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia:
frzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie
przewiduje sie jego znaczqcego wptywu na zmiany kliimatu na etapie realizacji, eksploatacji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadoéw oraz ich wplywu na srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac bedq gtéwnie odpady budowlane z
grupy 17 i odpady opakowaniowe z grupy 15. Bedg one zbierane selektywnie i przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkdw mieszkalnych. Przewiduje sie, ze
odpady te bedqg selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach lub pojemnikach w
wygrodzonych migjscach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizaciji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia.

Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie redlizacji przedsiewziecia wykorzystywane bedqg w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie inwestycji, warstwa urodzajnej gleby bedzie wykorzystana do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania.

g) zagroienia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

1 andlizy karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze podczas realizacji inwestycji
emisja hatasu bedzie miata charakter chwilowy i pomijalny, a poziom hatasu i pdl
elektromagnetycznych nie przekroczy dopuszczalnych poziomow  okreslonych w
obowigzujgcych przepisach prawa. Inwestycja nie bedzie rodtem zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego.

2. Usyluowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w

szczegblnosci przy istniejgcym i planowanym uiytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz  uwarunkowan  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajqce:
a) obszary wodno-bloine, inne obszary o plytkim zaleganiv wéd podziemnych, w tym
siedliska tegowe i ujicia rzek:
Nie wystepujq.
b) obszary wybrzeiy i Srodowisko morskie:
Nie wystepujq.
c) obszary gdrskie lub leéne:



Nie wystepujqg.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wéd srédigdowych:

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach ochronnych
zbiornikéw waod §rodigdowych i strefach ochronnych ujec wod. Inwestycja nie sgsiaduje ze
zbiornikami wodnymi i ujeciami woéd. Majgc na uwadze powyisze nalezy stwierdzic, ze
przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac na obszary objete ochronqg, w tym strefy
ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikdw wod srédlgdowych.

e) obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin,
arzybow i zwierzagt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r. poz. 13). Najblizej potozonym obszarem chronionym jest obszar chronionego krajobrazu
Powidzko — Bieniszewski potozony w sgsiedziwie przez droge w odlegtosci 0,01 km, a najblizej
potozonym obszaremn Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Pojezierze
Gnieznienskie PLH300026 oddalony o 3,7 km od przedsiewziecia. W odlegtosci ok. 2,4 km od
planowanego przedsiewziecia znajduje sie Powidzki Park Krajobrazowy. Na ferenie
przedsiewziecia nie wystepujg drzewa i kzewy. W celu ochrony ptazow i innych drobnych
zwierzgt na etapie redlizacji przedsiewziecia natozono warunek, aby podczas prowadzenia
prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopdw i uwalniaé uwiezione w nich
zwierzeta. Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na
gruncie ornym, brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw oraz redlizacje przedsiewzigcia
zgodnie z natozonymi  warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosc
biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow, w
szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkdw roélin, zwierzat i grzybdw oraz ich
siedlisk. Redlizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci
na siedliska przyrodnicze, gatunki rodlin i zwierzgt oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci
poszczegdinych obszardw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto
przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacii siedlisk oraz nie wptynie znaczgco
negatywnie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Nie wystepuijq.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Nie wystepujq.

h) gestos¢ zaludnienia:

Inwestycja planowana jest w miejscowosci, charakteryzujgcej sie w przewazajgcej
czesci terenami rolnymi oraz w czeéci zabudowq zagrodowq i mieszkaniowq. Zamierzenie
usytuowane jest w obszarze z rozproszong zabudowq niskg i © matej gestosci zaludnienia.
Przedsiewziecie w fazie redlizacii moze oddziatywac¢ na grupe osob, zamieszkatych na
terenach zabudowy chronionej akustycznie. Bedzie to jednak oddziatywanie okresowe,
punktowe i ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Przedsiewziecie nie wptynie
negatywnie na gestos¢ zaludnienia w rejonie inwestycji.

i) obszary przylegajgce do jezior:
Nie wystepuja.
j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Nie wystepuja.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
(Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, zbiomik frzeciorzedowy, porowy, o gtebokosci zalegania
warstwy wodonosnej od 90 do 140 m, Srednic 120 m) i Gtéwnego Ibiornika Waod
Podziemnych nr 144 (Dolina Kopalna Wielkopolska — zbiornik czwartorzedowy, porowy, o
gtebokosci zalegania warstwy wodonosnej od 15 do 90 m, srednio 46 m). Ok. 5 m na zachdd
od planowanej inwestycji zlokalizowany jest niewielki zbiornik wodny (o powierzchni ok. 0,02
ha) i réw melioracyjny (dziatka o nr ewidencyjnym 619, obreb Ruchocinek, gmina Witkowo).
Na terenie inwestycji nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod. Planowane przedsiewziecie
potozone jest w obrebie Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Struga Bawot do
Doptywu z Szemborowa", o kodzie: RW600010183683% (o ztym stanie wod i ocenie ryzyka
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okreslonej jako zagrozona nieosiggnieciem celdw Srodowiskowych). Stwierdzono, ze nie sq
osiggniete (lub sq zagrozone) cele srodowiskowe dla tej JCWP w zakresie wskaznikdw: OWO,
azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogdiny, fosforany, BZT5, przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa w 20°C, MIR, MMI oraz EFI+PL/ IBI_PL. Dane na temat zrodet
zanieczyszczenia sq aktualnie niewystarczajgce. Projektowana inwestycja znajduje sie w
granicach Jednolitej Czeéci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600061 (o dobrym
stanie i ocenie ryzyka okredlonej jako niezagrozona nieosiggnieciem celéw srodowiskowych).

Wody opadowe i roztopowe nie bedq ujmowane w systemy kandlizacyjne lecz bedg
infiltrowac w grunt w obrebie przedmiotowego terenu. Nie wyklucza sie zastosowania
zbiornikow do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych w celu podlewania zieleni.
Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturaine] retencji i przywraca w
mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wéd opadowych i roztopowych
wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia dodajac mozliwosé gromadzenia ich w
dotach chtonnych i/lub w zbiornikach retencyjnych.

L uwagi na planowang redlizacje budynkéw mieszkalnych, przewiduje sie
zapotrzebowanie na wode dla celéw socjalno-bytowych ich mieszkancéw. W dokumentacii
wskazano, ze woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej, co zawarto w warunkach
niniejszej decyzji. Wzdtuz sgsiedniej drogi przebiega sie¢ kanalizaciji sanitarnej. Wnioskodawca
zapewnia, ze jak pojawiq sie techniczne mozliwosci, Scieki bytowe z projektowanych domow
odprowadzane bedqg do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu uzyskania technicznych
mozliwosci sieci $cieki bytowe bedq odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych a nastepnie odbierane przez uprawnione do tego celu podmioty.
Docelowo przewiduje sie odprowadzenie Sciekdéw do gminnegj sieci kanalizacyjnej. W tym
miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 1.
o ufrzymaniu czystodci i porzqdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wiasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci
do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w  zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowq oczyszczalnie sciekdw bytowych,
spetnicjgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytgczenie nieruchomosci do
sieci  kandlizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomosi¢ jest wyposazona w
przydomowq oczyszczalnie Sciekow spetnigjgcqg wymagania okredlone w  przepisach
odrebnych. Wnioskodawca nie brat pod uwage budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdw i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich wptywu na §rodowisko. W zwigzku z
powyiszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby Scieki bytowe odprowadzaé¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych jedynie do czasu braku moiliwosci podtgczenia
domédw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podtqczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé
niezwtocznie jak to bedzie technicznie mozliwe. W zwigzku z eksploatacjq przedsiewziecia nie
przewiduje sie powstawania sciekéw przemystowych.

Po przeanalizowaniv materiatdw dotyczgcych budowy geologicznej, warunkdw
hydrogeologicznych i hydrologicznych, wzigwszy pod uwage rodzaj przedmiotowego
przedsiewzigecia oraz planowane rozwigzania chronigce $rodowisko gruntowo-wodne, w tym
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, nie przewiduje sie znaczgco
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko gruntowo-
wodne, w tym wody podziemne i wody powierzchniowe.

Rozwigzania stanowigce dziatania ograniczajgce potencjalny negatywny wptyw na
Srodowisko gruntowo-wodne zostaty zawarte w warunkach wskazanych w niniejszej decyzji.

Przedsigwzigcie nie narusza zapisdw rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzqdu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkdéw korzystania z
wod regionu wodnego warty (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 2129), zmienionego
rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17
lipca 2017 r. zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu
wodnego warty (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2017 r. poz. 5165).

Biorgc pod uwage rodzaj, charakter i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania chronigce Srodowisko gruntowo-wodne, nie przewiduje sie jego negatywnego
oddziatywania na Jednolite CzeSci Woéd Podziemnych i Jednolite Czesci Wod
Powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia, stwarzajgcego zagrozenie dia realizacji celéw srodowiskowych, o ktdérych
mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne, a
okrelonych dla tych czesci woéd w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry"”, przyjetym rozporzqgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 roku w
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sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz.
335).

3. Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazianego w odniesieniu do kryteriéw
wymienionych w pkt 1i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, wynikajgce z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg
przedsiewziecie moze oddzialywac:

Planowane przedsiewziecie z uwagi na skale i rodzaj oraz planowane rozwigzania
chronigce ludzi i $§rodowisko naturalne nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ludzi i
poszczegdlne elementy Srodowiska. Inwestycja planowana jest w  miejscowosci
charakteryzujgcej sie w przewazajgcej czesci terenami rolnymi oraz w czesci zabudowq
zagrodowq. Zamierzenie usytuowane jest w obszarze z rozproszong zabudowq niskg i © matej
gestosci zaludnienia. Przedsiewziecie w fazie redlizacji moze oddziatywac na grupe osob,
zamieszkatych na terenach zabudowy chronionej akustycznie. Bedzie to jednak
oddziatywanie okresowe, punktowe i ustanie po zakonczeniu prac budowlanych.

b) transgraniczny charakter oddziatywania przedsiewziecia na poszczegéine elementy
przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie spowoduje fransgranicznego oddziatywania na

poszczegdine elementy przyrodnicze srodowiska.
c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddziatywania, prawdopodobieristwo oddzialywania, czasu tfrwania, czestotliwosci i
odwracalnosci oddziatywania:

Po przeanalizowaniu charakteru, zasiegu, wielkosci i ztozonodci oddziatywania

ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociqggnie za sobqg zagrozen dia
Srodowiska. Redlizacja inwestycji zamknie sie w obrebie terenu inwestycji i nie wptynie na
obcigzenie istniejgcej infrastruktury techniczne;.
d) powiqgzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub kiorych
oddzialywania mieszczqg sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia - w
zakresie, w jakim ich oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzieciem:

Przedsiewziecie bedzie kontynuacjq zabudowy mieszkaniowej (13 budynkéw
mieszkalnych), dla ktérych wnioskodawca uzyskat juz decyzje ustalajgcqg warunki zabudowy.
tqczna powierzchnia obu tych przedsiewzie¢ przekraczac bedzie 2 ha.

Na podstawie informacji zawartych w dokumentacji nie stwierdzono, aby
przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy.
Dotgczono takze analize akustyczng, uwzglednicjgcq oddziotywanie akustyczne obu
przedsiewzie¢. Nie wykazata ona ponadnormatywnego oddziotywania catego kompleksu
zabudowy na klimat akustyczny.

Uwzgledniajgc rodzaj inwestycji i jej lokalizacje, a takze charakter oraz ztozonosc
oddziatywania przedsiewzie¢, nie przewiduje sie znaczqcych powigzan z  innymi
przedsiewzieciami tego samego rodzaju, w szczegdlnosci ponadnormatywnego
oddziatywania skumulowanego. Moze wystgpi¢ jedynie niewielkie kumulowanie sie
oddziatywan w zakresie ruchu pojazdéw w rejonie drég dojazdowych do sasiednich
zabudowan mieszkalnych, jednak z uwagi na niewielkg ich skale, kumulowanie sie tych
oddziatywan bedzie pomijaine.

Nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsiewziecia wywotywato
zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu powodujgcym przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na granicy terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono
rowniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato znaczqcy wzrost ruchu pojazdow
w jego okolicy. Zastosowanie indywidualnych systemow grzewczych w planowanych
budynkdéw opartych o kotty grzewcze oraz nieemisyjne pompy ciepta, nie bedzie wigzato sie
z ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza. Majgc na vwadze powyisze, a takze
cechy i rodzaj przedsiewziecia w fazie eksploatacii nie przewiduje sie istotnych powigzan z
innymi  przedsiewzieciami, ani ponadnormatywnego kumulowania sie oddziatywan
planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

e) moiliwosci ograniczenia oddziatywania:

W karcie informacyjne] przedsiewziecia oraz w niniejszej decyzji zostaty okreslone

rozne metody ograniczenia oddziatywania planowanego przedsiewziecia na etapie jego
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realizacji, eksploatacji i likwidacji w zakresie ochrony srodowiska, w tym waod, gleby i zasobow
przyrodniczych.

Przy redlizacji inwestycji nalezy zastosowad rozwigzania organizacyjne, techniczne i
technologiczne eliminujgce mozliwos¢ zanieczyszczenia srodowiska naturalnego, zastosowad
materiaty o odpowiedniej jakosci, zgodnie z normami i posiadajgce wymagane prawem
atesty i certyfikaty. Do prac budowlanych zwigzanych z realizacjq inwestycji nalezy vzywad
sprzetu w bardzo dobrym stanie technicznym celem zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Planowane przedsiewziecie nalezy zaprojektowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa zapewnigjgc poszanowanie wystepujgcych w zasiegu oddziatywania
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich oraz gwarantujac dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska na terenie inwestycji oraz poza nig. W projekcie nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
ograniczajgce negatywny wptyw inwestycji na Srodowisko i zdrowie ludzi oraz przyjac
technologie i urzgdzenia technicznie przyjazne srodowisku, 1. eliminujgce lub ograniczajace
wptyw obiektdw budowlanych na srodowisko przyrodnicze, wodno - gruntowe oraz zdrowie
ludzi.

Biorac pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia i jej
vzupetnieniu, uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzgdu Zlewni w Kole i Panstwowego
Powiatowego Inspekfora Sanitarnego w GnieZnie, a takie uwarunkowania Srodowiskowe
zawarte w niniejszej decyzji stwierdzono, ze planowana inwestycja nie spowoduje naruszenia
wymagan ochrony srodowiska.

W dokumentacji przedstawiono opis wariantu proponowanego przez Wnioskodawce
do readlizacji oraz opis racjonalnego wariantu alternatywnego. Na  podstawie
przeprowadzonych analiz Wnioskodawca uznat, ze wariant proponowany jest jednoczesnie
wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska. Majgc powyzsze na wzgledzie, stwierdzono, ze
wariant proponowany przez Wnioskodawce jest mozliwy do realizacji i dla niego zostaty
okre$lone w niniejszej decyzji warunki realizaciji.

W toku postepowania administracyjnego, na kazdym jego etapie i w okredlonych
terminach, strony postepowania administracyjnego miaty mozliwos¢ zapoznania sie z
dokumentacjg w przedmiotowe] sprawie oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych w
sprawie dowodow i materiatow. W trakcie prowadzonego postepowania nie wptynety uwagi
i wnioski oraz zastrzezenia od stron postepowania administracyjnego.

Igodnie z arf. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach okreSla $rodowiskowe uwarunkowania realizacii
przedsiewziecia. Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Gminy i Miasta Witkowo.

Zgodnie z art. 84 ww. ustawy, w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania  przedsiewziecia na  Srodowisko, w decyzi o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach witasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja ta jest wydawana po uzyskaniu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Kole i Pahstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gnieznie. W powyisze] decyzji wtasciwy organ moze okreslic warunki lub
wymagania, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢, lub natozyé obowigzek
wykonania dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub ¢ powyzszej ustawy.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencji decyzji.



Pouczenie

Od niniejsze] decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji za moim posrednictwem.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatniq ze
Stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie jest nieodwotalne.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku © wydanie decyzji oraz
do zgtoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust. 11 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie é lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b ww. ustawy.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszen moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta
decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktdérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktéry wydat decyzie o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sq warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 20 ust. T ww.
ustawy, jeieli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na
temat stanu Srodowiska i mozliiwosci realizacji warunkdw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczedniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w
ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Zgodnie z art. 136a ust. 1 ww. ustawy, jezeli przedsiewziecie jest realizowane lub zrealizowane, a
podmiot w zwigzku z realizacjq, eksploatacjq lub likwidacjg tego przedsiewziecia:

1) narusza warunki, wymogi oraz obowigzki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ie oraz pkt 2i 5,
okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

2) nie redlizuje dziotan stuzgcych zapobieganiu, ograniczaniu i kompensacji znaczqgcego negatywnego
oddziatywania na obszar Natura 2000, okreslonych w decyzjach, o ktérych mowa w art. 96 ust. 1, w
ramach ktérych przeprowadzono ocene oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000,

3) narusza obowigzki i wymagania, o ktérych mowa w art. $3 ust. 2 pkt 1 lit. b oraz pkt 2 i 4, okreslone w
decyzjach, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14§ 18, oraz pozwoleniu, o ktérym mowa w art. 82
ust. 1 pkt 4b

- podlega karze pienigznej w wysokosci od 5000 zt do 1 000 000 zt.

Za wydanie niniejszej decyzji w dniu 20.02.2026 r. uiszczono optate skarbowqg w wysokosci 205,00
zt na rachunek Gminy i Miasta Witkowo, zgodnie z cz. | kol. 2 pki 45 zatgcznika do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t. ). Dz. U. 2 2025r. poz. 1154).

Iatgcznik nr 1:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuja:

1. Pan Aleksander Siatkowski (Inwestor) reprezentowany przez Petnomocnika Panig Anne Tritt,
2. Strony postepowania, zgodnie z art. 49 Kpa poprzez obwieszczenie:

- tablica ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta w Witkowie, ul. Gnieznienska 1, 62-230 Witkowo,

- tablica ogtoszen Sotectwa Ruchocinek,

- Bivletyn Informaciji Publicznej: www .bip.witkowo.pl.

3. a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Sw. Wawrzyhca 18, 62-200 Gniezno.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzqd Zlewni w Kole, ul. Prusa 3, 62-600 Koto.
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Zalgcznik nr 1

do decyzji Nr 08.6220.3.2024
Burmistrza Gminy i Miasta Witkowo
z dnia 18.05.2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Planowana inwestycja polega na budowie 13  budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dz. o nr ewidencyjnych 616/2 i 650,
obreb Ruchocinek, gmina Witkowo. Domy jednorodzinne zostang wykonane w technologii
murowanegj lub szkieletowe]. Planowane budynki bedqg budynkami parterowymi lub z
poddaszami uzytkowymi. Domy bedg budowane indywidudlnie przez przysztych witascicieli,
zgodnie z indywidualnymi projektami budowlanymi. Zaktada sie, ze kaizdy z domow bedzie
posiadt garaz jedno lub dwustanowiskowy lub wiate garazowq.

Igodnie z § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b firet drugie rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 roku poz. 1839 ze zm.) przedmiotowe
przedsiewziecie kwadalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (przedsiewziecia nieosiagajgce progdéw okreslonych w ust. 1,
jezeli po zsumowaniu parametfrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parameframi
planowanego, realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju
najdujacego sie na terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1
ww. rozporzgdzenia, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgceq jej infrastrukturg niecbjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo migjscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjsze] niz 2 ha na cobszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze ww. rozporzgdzenia), dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko moze byc¢ stwierdzony.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na gruntach ornych. Sgsiedztwo planowanego
przedsiewziecia stanowiq grunty rolne, drogi. zadrzewienia $Srodpolne, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami
chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026
r. poz. 13).

Biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
pozostatej dokumentacji w sprawie, opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Zarzadu Zlewni w Kole i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gnieznie, a takie uwarunkowania Srodowiskowe
zawarte w niniejszej decyzji stwierdzono, ze planowana inwestycja nie spowoduje naruszenia
wymaganh ochrony srodowiska naturalnego i nie bedzie negatywnie oddziatywac na ludzi.







